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Abstrak: Isu pemilikan rumah adalah isu yang sering diperkatakan oleh golongan
belia, terutama mereka yang telah memasuki pasar kerja tetap, memiliki keluarga dan
memiliki kualiti hidup yang baik. Sayangnya, masalah harga rumah yang tinggi
menghalangi mereka untuk mencapai tujuan ini. Kenaikan harga rumah dari hari ke
hari menjejaskan pembelian rumah, terutamanya bagi belia Bumiputera yang
berpendapatan rendah Akibat kenaikan harga rumah dan pendapatan yang rendah di
seawal usia muda bekerja, dan juga disebabkan kos sara hidup yang tinggi, niat
mereka untuk membeli rumah kemungkinan akan tidak tercapai. Justeru itu, tujuan
kajian ini dilakukan adalah untuk mengenalpasti faktor yang mempengaruhi
pemilikan perumahan dan mengkaji keberkesanan strategi kerajaan bagi menangani
masalah pemilikan perumahan bagi golongan belia di Kluang. Pendekatan yang
digunakan untuk mencapai objektif kajian ini adalah menggunakan kaedah kuantitatif
iaitu dengan mengedarkan borang soal selidik kepada golongan 100 orang belia di
Kluang. Dapatan kajian mendapati bahawa faktor pendapatan adalah faktor yang
paling memepengaruhi pemilikan rumah bagi golongan belia di Kluang. Tambahan
lagi, dapatan kajian mendapati Projek Rumah 1 Malaysia adalah strategi kerajaan
yang paling bereksan bagi menangani masalah pemilikan golongan belia di
KluangDapatan kajian menunjukkan hasil daripada kajian ini diharapkan dapat
membantu kerajaan dalam memastikan strategi mana yang paling sesuai bagi
menangani masalah pemilikan rumah bagi golongan belia di Kluang.

Kata Kunci: Belia, Kerajaan, Pemilikan Rumah, Strategi

Abstract: The issue of home ownership is an issue that is often talked about by the
youth, especially those who have entered the permanent job market, have families
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and have a good quality of life. Unfortunately, the problem of high house prices
prevents them from achieving this goal. The increase in house prices from day to day
affects the purchase of a house, especially for low-income Bumiputera youth. As a
result of the increase in house prices and low income at a young working age, and
also due to the high cost of living, their intention to buy a house may not be achieved.
Therefor, the purpose of this study is to identify the factors that affect housing
ownership and examine the effectiveness of the government's strategy to deal with
the problem of housing ownership for the youth in Kluang. This study employed a
quantitative research approach along the research process by distributing 100
questionnaires to the youth in Kluang. From the results, it was found that the income
factor is identified as the most influences factor for home ownership for the youth in
Kluang. In addition, the results found that the Malaysia 1 Home Project is the most
effective government strategy to deal with the ownership problem of the youth in
Kluang. This research will help the government to implement or to propose the
effective strategy to overcome with the problem of home ownership for the youth in
Kluang.

Keywords: Government, Home Ownership, Strategies, Youth

1. Pengenalan

Memiliki dan membeli rumah sendiri adalah impian dan angan-angan setiap individu, ini disebabkan
rumah adalah tempat perlindungan, keselamatan, kebangaan, kekayaan dan kestabilan hidup (Tukiran,
2018). lanya merupakan impian setiap orang tidak terlepas juga golongan belia. Golongan ini juga
merupakan salah satu golongan yang menginginkan rumah sendiri walaupun mereka merupakan
kumpulan yang masih baru mula membina tapak yang kukuh untuk kehidupannya. Pilihan untuk
membeli rumah, menurut Bujang (2006), merupakan satu peristiwa penting dalam kehidupan seseorang.
Pilihan untuk membeli dan memiliki rumah bukan sahaja komitmen kewangan bulanan yang besar,
tetapi juga pelaburan jangka panjang yang akan menghasilkan pulangan dan kelebihan yang ketara pada
masa hadapan.

1.1 Latar Belakang Kajian

Isu pemilikan rumah adalah isu yang sering diperkatakan oleh golongan belia. Kaum muda antara
usia 23 dan 40 telah atau telah menciptakan jejak yang kuat untuk masa depan, terutama kaum muda
yang telah memasuki pasar kerja tetap, memiliki keluarga dan memiliki kualitas hidup yang baik.
Sayangnya, masalah harga rumah yang tinggi menghalangi mereka untuk mencapai tujuan ini. Kenaikan
harga rumah dari hari ke hari menjejaskan pembelian rumah, terutamanya bagi belia Bumiputera yang
berpendapatan rendah. Menurut Kementerian Pengajian Tinggi Malaysia (2020) gaji permulaan graduan
semakin jatuh, seramai 53.6 peratus graduan ijazah menerima gaji bawah daripada RM2000.00 sebulan,
mereka juga mendapati lebih satu per tiga graduan ijazah pertama memperoleh gaji kurang dari
RM1500. Dengan peningkatan harga rumah harga rumah di Malaysia yang telah meningkat hampir 100
peratus dari tahun 2010 hingga tahun 2019 menurut Pusat Informasi Hartanah Negara (NAPIC)
(Ekonomi Rakyat 2022, April 12). Secara mutlak, purata harga rumah telah meningkat daripada
RM217,857 kepada RM429,877. Hal ini menunjukkan dimana golongan belia akan mengalami
kesukaran untuk mencapai impian mereka iaitu untuk memiliki dan membeli sebuah rumah sendiri,
seterusnya, isu pemilikan rumah bagi golongan belia ini akan terus berlaku.

1.2 Penyataan Masalah
Cabaran utama yang dihadapi oleh masyarakat kini untuk memiliki rumah adalah disebabkan harga
rumah yang makin meningkat tinggi lebih-lebih lagi kepada golongan belia. Isu peningkatan harga

rumah ini menjadi satu beban untuk golongan belia, seterusnya menyebabkan mereka sukar untuk
memilki rumah sendiri. Keupayaan untuk memiliki rumah secara umumnya akan diukur dengan tahap
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pendapatan isi rumah seseorang, yang ditentukan oleh faktor sosioekonomi seperti, tahap pendidikan,
pendapatan, harga rumah dan lain-lain (Ismail, 2015). Bagi golongan belia, memiliki rumah adalah
impian yang masih belum boleh dicapai, dengan kenaikan gaji yang rendah, menyewa menjadi pilihan
utama golongan ini. Ini menunjukkan bahawa ramai rakyat Malaysia masih tiada rumah. Ini menjadi
masalah kepada pembeli biasa, terutama bagi golongan muda yang ingin hidup sendiri tetapi tidak
mampu (Majlis Belia Malaysia, 2015). Bujang (2006) menyatakan bahawa kos hartanah kediaman yang
tinggi menyebabkan bumiputera sukar untuk memiliki dan membeli rumah lebih-lebih lagi di Johor
Bahru. Walaupun harga telah dikurangkan sebanyak 15%, harga masih terlalu berlebihan.

Akibat kenaikan harga rumah dan pendapatan yang rendah di seawal usia muda bekerja, dan juga
disebabkan kos sara hidup yang tinggi, niat mereka untuk membeli rumah kemungkinan akan tidak
tercapai. Menurut kajian yang dijalankan oleh Kementerian Pengajian Tinggi (2020), gaji permulaan
graduan semakin jatuh, seramai 53.6 peratus graduan ijazah menerima gaji bawah daripada RM2000
sebulan berbanding tahun 2019 hanya seramai 50.7 peratus yang menerima gaji bawah RM2000, mereka
juga mendapati lebih satu per tiga graduan ijazah pertama memperoleh gaji kurang dari RM1500.
Walaupun pada hakikatnya mereka berpotensi untuk menerima kenaikan gaji, ianya tidak setimpal
dengan kenaikan harga rumah dalam pasaran semasa. Harga rumah di Malaysia melonjak kira-kira
100% antara 2010 dan 2020, menurut Pusat Maklumat Harta Tanah Negara (NAPIC) (Ekonomi Rakyat
2022, 12 April). Sepanjang satu dekad, indeks harga rumah meningkat daripada 100 kepada 199.3.
Purata harga hartanah telah meningkat daripada RM217,857 kepada RM429,877 secara mutlak. Ini
menunjukkan harga rumah meningkat sebanyak 7.1 peratus setiap tahun dari 2010 hingga 2020. Kos
rumah dianggap murah jika kurang daripada 3.0 kali ganda gandaan isi rumah tahunan, menurut tinjauan
yang dilakukan oleh Institusi Penyelidikan Khazanah (2021). Jika lebih tinggi, ia tidak dikira murah,
seperti yang berlaku di Johor pada 2019, dicatatkan skor gandaan median 4.5 pada tahun 2019 di negeri
Johor dimana harga rumah median adalah sangat tidak mampu milik.

Menurut Sayyed Nawaz (2022) isu utama yang biasa dihadapi oleh kebanyakan golongan muda
apabila hendak membeli rumah adalah berkaitan dengan beban hutang mereka. Jenis hutang yang paling
popular ialah hutang Perbadanan Tabung Pendidikan Tinggi Nasional (PTPTN), kad kredit dan
pinjaman kenderaan. Menurut sumber Astro Awani (2016, April 23) Seramai 1.25 juta peminjam
Perbadanan Tabung Pendidikan Tinggi Nasional (PTPTN) tersenarai dalam Sistem Maklumat Rujukan
Kredit Pusat (CCRIS). Jika seseorang didapati berada dalam senarai ini, rekodnya akan dibenderakan
dengan warna merah untuk siasatan lanjut oleh Sistem Maklumat Rujukan Kredit Pusat (CCRIS) Bank
Negara. Akibatnya, bank perdagangan akan merujuk rekod untuk menentukan sama ada sejarah
pembayaran peminjam memuaskan atau tidak. Kebanyakan peminjam PTPTN adalah daripada
golongan belia yang baru saja tamat pengajian, disebabkan hal ini golongan belia akan susah untuk
mendapat kelulusan bank untuk membuat pinjaman, seterusnyamenyukarkan mereka untuk membeli
rumah sendiri.

1.3  Persoalan Kajian
Persoalan kajian ini adalah terdiri daripada aspek-aspek berikut:

(i)  Apakah faktor utama yang mempengaruhi pemilikan perumahan bagi golongan belia di
Kluang.

(ii) Apakah strategi berkesan pihak kerajaan bagi menangani masalah pemilikan perumahan
bagi golongan belia di Kluang.

1.4  Obijektif Kajian
Beberapa objektif telah digariskan untuk mencapai matlamat kajian ini iaitu:
(i)  Mengenalpasti faktor utama yang mempengaruhi pemilikan perumahan bagi golongan

belia di Kluang.
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(i)  Mengkaji keberkesanan strategi kerajaan bagi menangani masalah pemilikan perumahan
bagi golongan belia di Kluang.

1.5 Skop Kajian

Kajian ini dijalankan adalah untuk mencapai objektif iaitu mengkaji faktor yang mempengaruhi
pemilikan rumah dan mengenalpasti tahap keberkesanan strategi kerajaan bagi menangani masalah
pemilikan rumah bagi golongan belia di Kluang. Beberapa skop kajian telah diwujudkan bagi
melaksanakan penyelidikan ini. Penyelidikan ini dijalankan di daerah Kluang. Peserta kajian ini adalah
golongan muda yang berumur antara 25 dan 40 tahun. Dapatan kajian telah dikumpul hasil daripada
komen yang diterima melalui soal selidik ke atas golongan belia yang sudah atau belum memiliki di
daerah Kluang. Responden yang terlibat adalah seramai 100 orang belia di Kluang yang sudah memiliki
dan belum memiliki rumah.

1.6 Kepentingan Kajian

Mengikut matlamat kajian, adalah dijangka beberapa pihak akan mendapat kelebihan padamasa
hadapan. Berikut adalah implikasi kajian ini:

(i) Kerajaan

Kajian ini diharapkan dapat membantu badan kerajaan menangani masalah dalam industri
perumahan khususnya bagi masalah pemilikan perumahan yang dihadapi oleh golongan
belia ini. Hasil daripada kajian ini akan memberi manfaat kepada kerajaan untuk mengenal
pasti strategi yang perlu diberi tumpuan untuk mengawal masalah pemilikan perumahan
ini.

(i)  Pemaju

Kajian ini sepatutnya membantu pemaju hartanah dalam perancangan yang lebih baik,
terutamanya dalam penjualan dan pemasaran, untuk meningkatkan jualan rumah.

(iif)  Penyelidik

Dapatan kajian ini boleh digunakan untuk kawasan yang lebih luas yang
mungkinmempunyai isu pemilikan rumah di Malaysia.

2. Kajian Literatur

Dalam bab ini, penerangan mendalam tentang strategi kerajaan terhadap masalah pemilikan
perumahan oleh golongan belia di kluang akan dibincangkan. Bab ini juga menerangkan faktor-faktor
yang menyebabkan masalah pemilikan perumahan oleh golongan belia di Johor. Selain itu, bab ini juga
membincangkan tentang kerajaan berkaitan dan strategi mereka untuk mengawal projek perumahan
terbengkalai. Kajian literatur adalah sangat penting untuk menyokong objektif kajian dan memastikan
objektif kajian dapat di capai.

2.1 Definisi Belia

Tanggapan setiap negara tentang belia adalah berbeza. Menurut Majlis Belia Negara (2007), belia
ditakrifkan sebagai seseorang yang berumur di bawah 15 tahun dan di bawah umur 40 tahun. Belia,
menurut Kementerian Belia dan Sukan Negara (2007), ialah mereka yang berumur di antara umur.
daripada 15 dan 40. Walau bagaimanapun, Pertubuhan Bangsa-Bangsa Bersatu tanpa prejudis kepada
sebarang takrifan lain yang dibuat oleh Negara Anggota mentakrifkan belia sebagai orang-orang yang
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berumur antara 15 dan 24 tahun (United Nation, 2006). Beberapa entiti PBB, instrumen dan organisasi
serantau mempunyai definisi yang agak berbeza belia, yang diiktiraf sekretariat Pertubuhan Bangsa-
Bangsa Bersatu.

2.2 Pelaksanaa Perumahan Mampu Milik Di Malaysia

Dalam Rancanagan Malaysia Kesepuluh, 2011-2015, (RMKe-10), Upaya Penyediaan Perumahan
Lingkungan berkualitas tinggi dan ramah yang mampu memperbaiki sistem penyampaian dan
menumbuhkan industri perumahan yang aktif. Berbagai skema perumahan telah Menerapkan
perumahan yang terjangkau dan Kota yang memenuhi tujuan pembangunan inklusif. Dalam Rancanagan
Malaysia 11 2016-2020 (RMKe-11), fokus akan tetap pada penyediaan perumahan dapat memiliki
perumahan yang memenuhi permintaan yang terus meningkat, terutama dalam kemiskinan dan
pendapatan rendah dan isi rumah tangga sederhana.

(@) Program Bantuan Rumah (PBR)

Program ini memberi bantuan kewangan dan organisasi kepada populasi sasaran bagi membolehkan
mereka hidup dalam persekitaran yang lebih selamat dan menyenangkan berbanding sebelum ini.
Matlamat program ini adalah untuk meningkatkan kualiti hidup mereka dengan serta-merta. Golongan
miskin tegar yang mendaftar dalam sistem eKasih atau SSPKR adalah objektif inisiatif ini. Ibu tunggal
yang mempunyai tanggungan yang ramai, warga emas dan orang kurang upayadiberi keutamaan.

(b)  Program Perumahan Rakyat (PPR)

Program Perumahan Rakyat merupakan inisiatif kerajaan yang bertujuan untuk memulihkan
setinggan di samping memenuhi keperluan perumahan rakyat berpendapatan rendah. Pihak Berkuasa
Perumahan Negara Kementerian Perumahan dan Kerajaan Tempatan merupakan badan pelaksana utama
projek PPR di Malaysia. PPR terbahagi kepada dua jenis: PPR sewa dan PPR milik. Kerajaan juga
sedang melaksanakan PPR milikan, yang akan membolehkan rakyat berpendapatan rendah memiliki
rumah sendiri. Di Semenanjung Malaysia, rumah PPR kami berharga RM35,000 seunit, tetapi di Sabah
dan Sarawak, harganya RM42,000 seunit.

(c) Program Rumah Mesra Rakyat 1 Malaysia (RMR1M)

Program Rumah Mesra Rakyat ini membuka pintu kepada rakyat berpendapatan rendah, tetapi ingin
memiliki rumah idaman sendiri dan hidup selesa bersama keluarga tersayang. Tujuan RMR1M adalah
untuk membantu rakyat berpendapatan rendah yang tinggal di kediaman yang usang atau yang tidak
mempunyai rumah tetapi mempunyai tanah yang mencukupi untuk membinanya.

(d) Program perumahan rakyat 1 Malaysia (PR1IMA)

Inisiatif Rumah 1Malaysia Malaysia, juga dikenali sebagai Perumahan RakyatlMalaysia (PR1IMA),
ialah program pembinaan perumahan di Malaysia. Bekas Perdana Menteri Najib Razak melancarkannya
pada 4 Julai 2011. la diuruskan oleh syarikat milik kerajaan PRIMA Malaysia Corporation di bawah
Kementerian Perumahan dan Kerajaan Tempatan. Misi PR1IMA adalah untuk mereka bentuk,
membangun dan menyediakan rumah berkualiti tinggi pada harga berpatutan yang diilhamkan oleh
konsep kehidupan moden untuk rakyat Malaysia berpendapatan sederhana. Rumah PRIMA adalah
sebahagian daripada komuniti bersepadu di mana anda boleh memilih daripada pelbagai unit berbeza
dalam pelbagai saiz. Majoriti projek PR1MA terletak di kawasan yang cantik dan menarik, seperti: B.
Bandar utama di seluruh Malaysia. Harga untuk semua rumah PRIMA hanya antara RM10

(e)  Skim Rumah Pertamaku (SRP)

Skim Rumah Pertama Saya (SRP) ialah usaha kerajaan yang direka untuk membantu pembeli rumah
kali pertama mencari rumah. Bank yang mengambil bahagian menyemak dan meluluskan permohonan
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kredit atau kewangan bergantung pada program dan garis panduan pemberian pinjaman setiap bank.
Program ini bertujuan untuk pembeli rumah kali pertama dengan jumlah pendapatan keluarga sehingga
RM10,000 sebulan. Program ini membolehkan pembeli rumah kali pertama meminjam sehingga 110
peratus daripada harga pembelian daripada bank yang mengambil bahagian, membolehkan mereka
membeli rumah tanpa meletakkan sebarang wang. Pada 2022, kerajaan melancarkan skim pembiayaan
perumahan Malaysia (“iBiaya”). Ia menyenaraikan SRP sebagai salah satu skim kewangan yang
ditawarkan untuk membantu isi rumah berpendapatan rendah memiliki rumah sendiri. |- Biaya ialah
salah satu komponen program pemilikan rumah yang tertumpu pada ekosistem perumahan, termasuk
bekalan perumahan danperkara lain yang berkaitan.

()  Skim Perumahan Mampu Milik Swasta (MyHome)

Inisiatif ini menyediakan perumahan kos rendah untuk sesiapa sahaja yang ingin membeli rumah di
Malaysia buat kali pertama. MyHome adalah sebahagian daripada landskap dasar perumahan yang
bertujuan untuk menangani permintaan negara untuk perumahan kos rendah di samping menggalakkan
pemaju swasta membina rumah mampu milik. Perkara utama ialah kerajaan memberi subsidi kepada
setiap hartanah yang dijual, membolehkan pembeli menjimatkan wang sambil menginsuranskan
keuntungan untuk pemaju. Apa yang unik tentang MyHome ialah jika permohonan diluluskan, mereka
tidak perlu membayar deposit 10% yang biasanya diperlukan semasa membeli rumah di Malaysia.
Kerajaan akan menyediakan pemaju dengan insentif pendahuluan yang terdiri daripada deposit 10%
serta dana tambahan. Skim ini khusus untuk mereka yang berpendapatan rendah.

(g) Perumahan Penjawat Awam 1 Malaysia

PPA1M, selalunya dikenali sebagai PPAM, merupakan program perumahan kerajaan yang bertujuan
menawarkan rumah kos rendah kepada pegawai awam dan kakitangan kerajaan. Skim ini juga dikenali
sebagai program perumahan awam 1 Malaysia (PPA1M). Strategi perumahan mampu milik ini
bertujuan untuk menjamin bahawa mereka yang berpendapatan rendah dan sederhana mungkin memiliki
rumah di bandar-bandar utama. Pelan itu berfungsi dengan memberi insentif kepada pemaju swasta
untuk membina projek PPAM, yang kemudiannya disubsidi oleh kerajaan.

2.3 Faktor mempengaruhi pemilikan rumah
(a) Harga Rumah

Harga rumah terlalu tinggi untuk pembeli bayar. Ini akan terbukti apabila rekod REHDA
menunjukkan rumah berharga antara RM250, 000 dan RM500, 000, serta RM500, 000 dan RM1, 000,
000, tidak dijual. Tambahan pula, bilangan penduduk yang tinggal di rantau ini, kos tanah, kos bahan
binaan yang mahal, dan spekulasi adalah semua pembolehubah yang memberi kesan kepada harga
rumah di lokasi tertentu (Institut Penyelidikan Khazanah, 2015).

Harga rumah juga dipengaruhi oleh ketersediaan hartanah untuk dijual dan kos membangunkan
kediaman baharu. Kos membina rumah baharu adalah lebih tinggi kerana ia ditentukan oleh harga
pasaran bahan binaan. Tambahan pula, terdapat kira-kira 28 pemaju yang pakar dalam pembangunan
hartanah untung tinggi, seperti rumah mewah (Hashim, 2010).

(b)  Lokasi

Sebelum membuat pembelian, adalah penting untuk mengetahui lokasi hartanah. Ini selalunya
disebabkan oleh fakta bahawa, jika tidak dipindahkan, perumahan itu akan diduduki sehingga akhir
hayat bergunanya. Tambahan pula, pertimbangan seperti berdekatan dengan perkhidmatan awam seperti
sekolah, pasar raya, hospital, dan seterusnya pusat bandar adalah antara penentu lokasi rumah yang
paling penting. Aspek keselamatan lokasi perumahan kini diambil kira, memandangkan indeks jenayah
telah meningkat sejak beberapa tahun kebelakangan ini, dan keselamatan menjadi kebimbangan (Mohd
Delam, 2017). Penempatan perumahan yang strategik adalah penting bagi pelabur kerana lokasi tersebut
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memberi kesan kepada nilai dan sewa hartanah. Lokasi yang bersebelahan dengan pusat bandar dan
universiti mendapat permintaan yang tinggi.

(c) Pendapatan

Michelle et al. (2008) mendapati kuasa pemilikan rumah bukan sahaja dipengaruhi oleh harga tetapi
juga oleh tahap pendapatan dalam kajian mereka. Bagi mereka yang berpendapatan tinggi dan keluarga
kaya, hartanah lebih mampu dimiliki, dan alternatif perumahan adalah lebih pelbagai (Norizan et al.
2016). Ciri pendapatan isi rumah juga boleh memberi kesan kepada kuasa pemilikan harta, menurut
penyelidikan oleh Wenjie dan Xinhai Lu (2015). Perbelanjaan isi rumah, harga hartanah, bilangan anak,
isi rumah bekerja, jenis pekerjaan, ijazah pendidikan, elaun perumahan bulanan dan elaun perumahan
adalah beberapa kriteria lain yang perlu dipertimbangkan. Malina et al. (2017) dan Suhaida et al. (2011)
kedua-duanya menekankan bahawa faktor kemampuan pemilikan rumah dikaitkan dengan pendapatan
dan perbelanjaan isi rumah.

Salah satu petunjuk yang digunakan untuk menentukan kapasiti keluarga untuk membeli rumah ialah
perbelanjaan isi rumah. Perbelanjaan bukan perumahan adalah nama lain untuk jenis perbelanjaan isi
rumah ini (Norizan et al., 2016). Menurut Hulchanski (1995), isi rumah yang kaya mesti membelanjakan
satu perempat daripada pendapatan mereka untukperbelanjaan perumahan dan baki tiga perempat untuk
kos bukan perumahan.

(d) Rekabentuk Rumah

Reka bentuk ialah pelan yang dicipta oleh seorang arkitek dalam projek seni bina. Tambahan pula,
reka bentuk adalah salah satu komponen penting dalam proses pembangunan dan, jika digunakan dengan
betul, boleh menambah hasil. Reka letak reka bentuk boleh meningkatkan kebolehpasarannya. Bilangan
bilik di hartanah mempunyai kesan ke atas nilainya (Susan, 2014). Salah satu perkara yang
dipertimbangkan oleh pembeli sebelum membeli hartanah ialah aspek fizikal perancangan. Ruang lantai,
kualiti bahan yang digunakan, nilai estetika, dan pembinaan rumah adalah semua aspek fizikal rumah
(Mohd Ali, Sipan, & Ng, 2007).

(&) Kemudahan Pinjaman Kewangan

Sebarang pinjaman yang diperakui oleh seseorang yang terlibat dalam aktiviti yang membenarkan
pembelian yang dijangkakan dirujuk sebagai kemudahan pinjaman kewangan. Kadar jumlah pinjaman
yang diperakui adalah pendapatan tetap dan jumlah pinjaman mudah untuk pinjaman untuk membeli
hartanah. Sokongan kewangan sehingga 90% daripada jumlah pinjaman ditentukan oleh Kementerian
Kewangan (MOF) (Maulan, 2012). Bilangan pinjaman yang diluluskan pula adalah berdasarkan
pengiraan yang lengkap untuk satu bank (Maulan, 2012). Dalam perjanjian CCRIS dan CTQOS, bank
menilai latar belakang kewangan calon secara berkala. CCRIS berfungsi untuk mengekalkan rekod
semua pinjaman yang mencuri organisasi pelaburan di Malaysia dengan cara pinjaman swasta,
pembelian pikap dan kad kredit. Sementara itu, CTOS menyemak sama ada pembeli telah wujud
menyenaraihitamkan cadangan pembetulan (Ara, 2017).

Di samping itu, Nisbah Khidmat Hutang (DSR), meletakkan jumlah komitmen yang diberi ganjaran
dipisahkan setiap jumlah pendapatan. Sistem ini adalah terpakai setiap bank untuk menentukan
kedudukan kewangan pihak yang menuntut. Berdasarkan keputusan anggaran memutuskan jumlah
pinjaman yang sesuai, Pembiayaan Margin (Ara, 2017).
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3. Metodologi Kajian

Bahagian ini membincangkan metodologi yang digunakan oleh pengkaji dalam melaksanakan kajian
ini. la bertujuan memberi penjelasan bagaimana kajian dijalankan, data-data diperolehi dan dianalisis
bagi mendapat maklumat yang tepat. Perkara-perkara yang disentuh dalam bab ini antaranya reka bentuk
kajian, responden kajian, tempat dan lokasi kajian, instrumen kajian, prosedur pengumpulan dan
penganalisaan data.

3.1 Peringkat Penyelidikan

Kajian ini dibuat secara berperingkat untuk memberi gambaran proses yang lebih sistematik dan
lancar sepanjang kajian ini dijalankan. Peringkat penyelidikan ini terbahagi kepada lima peringkat untuk
mencapai objektif kajian. Peringkat | merangkumi pemilihan tajuk, mengenal pasti isu dan masalah,
membentuk objektif dan skop kajian. Peringkat 1l merujuk kepada kajian literatur dan peringkat I11
adalah peringkat pengumpulan data dan maklumat. Manakala, peringkat IV adalah analisis data dan
penemuan kajian dan peringkat V merupakan peringkat kesimpulan dan cadangan.

3.2 Kaedah Kajian

Kaedah kajian ini menggunakan teknik kuantitatif iaitu dari aktiviti penyebaran borang soal selidik
dan juga perolehan data dari sumber sekunder. Pendekatan kuantitatif merujuk kepada satu kaedah yang
digunakan dalam menjawab masalah penelitian yang berkaitan dengan data yang berupa angka dan
statistik (Dianna, 2020). Data kuantitatif merupakan data yang boleh diukur dan dinilai dengan angka
secara langsung.

(@  Sumber Primer

Dalam kajian ini, soal selidik telah dijalankan untuk mengumpul data primer. Soal selidik ini
melibatkan 100 orang awam dalam golongan belia tempatan di Kluang bagi menyokong objektif
pertama dan objektif kedua penyelidikan ini.

(i)  Pengumpulan Data Soal Selidik

Dalam penelitian ini pengumpulan data diperoleh dari sumber primer yaitu data kuantitatif. Data
kuantitatif dipelajari dan dianalisis melalui metode penyebaran borang soal selidik kepada kalangan
belia sekitar di daerah Kluang. Kaedah analisis diskriptif akan digunakan untuk menganalisis jawapan
yang diperolehi daripada hasil pengagihan borang soal selidik tersebut.

(i)  Pembentukan Soal Selidik

Soal selidik ini digunakan untuk mendapatkan data daripada responden bagi tujuan kajian. Data ini
kemudiannya akan diproses untuk mendapatkan hasil kajian. Soal selidik yang digunakan dalam kajian
ini terbahagi kepada 3 bahagian A, B dan C. Setiap bahagian terdiri daripada kategori soalan yang
berbeza. Bahagian A merangkumi soalan yang berkaitan dengan latar belakang responden, seperti
jantina, umur, bangsa, status perkahwinan, tahap pendidikan, pekerjaan dan tanggungan. Bahagian B
mengandungi soalan berkaitan objektif pertama iaitu mengenal pasti faktor utama masalah pemilikan
rumah belia di Kluang. Bahagian C mengandungi persoalan berkaitan objektif kedua iaitu menganalisis
keberkesanan strategi kerajaan dalam menangani masalah pemilikan rumah dalam kalangan belia di
Kluang.

(b)  Sumber Sekunder
Data sekunder juga merupakan data yang telah dikumpulkan oleh pengkaji lain dan data ini boleh

dikelaskan dalam jurnal, buku, majalah, laporan kerajaan dan data sejarah. Dalam kajian ini data
sekunder yang disokong adalah bahan bacaan dan laman sesawang yang berkaitan dengan perumahan
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mampu milik. Data sekunder yang telah digunakan terdiri daripada Laporan Tahunan Perumahan dan
Pembangunan Negara, Laman Web Rasmi Kementerian Perumahan dan Kerajaan Tempatan, internet,
kajian lepas, jurnal, e-book, dan sebagainya

3.3 Analisa Data

Data-data yang dikumpul menggunakan kaedah kuantitatif iaitu kaedah soal selidik yang dibuat di
sekitar kawasan kajian iaitu daerah Kluang, Johor. Melalui kajian ini, penyelidik memilih untuk
menggunakan kaedah analisis kekerapan dan analisis deskriptif.

() Analisa Kekerapan

Kaedah analisis kekerapan merupakan teknik analisis yang diperoleh daripada tinjauan yang telah
dilakukan. Pendekatan ini juga mudah untuk difahami dan dibaca, kerana ia memaparkan bilangan
pilihan dan perkadaran semua balasan responden. Penemuan akan bergantung kepada kekerapan
kejadian dan akan diterjemahkan menggunakan program Statistical Package for the Social Science
(SPSS). Pengkaji menggunakan pendekatan analisis frekuensi untuk mengira bilangan belia yang sudah
memiliki rumah dan mereka yang tidak memiliki rumah dalam kajian ini.

(b) Kaedah Analisis Deskriptif

Data kuantitatif telah dianalisis menggunakan kaedah analisis deskriptif. Analisis deskriptif
digunakan oleh penyelidik untuk menganalisis data mentah. Bagi memenuhi matlamat kajian, analisis
deskriptif digunakan bersama dengan perbandingan dan penilaian. Ini adalah salah satu analisis awal
yang mungkin digunakan untuk mendapatkan gambaran umum dan lengkap data yang dikumpul. Hasil
penyelidikan ini kemudiannya akan diubah menjadi graf, carta bar, jadual dan representasi visual yang
lebih ringkas dan mudah difahami. Untuk mencapai matlamat kajian, data akan dinilai menggunakan
teknik analisis kekerapan, analisis peratusan, atau kaedah indeks purata.

4, Analisis Kajian
4.1 Hasil Dapatan Objektif 1

Dapatan berkaitan faktor utama yang mempengaruhi pemilikan rumah bagi golongan belia di Kluang
dianalisis menggunakan analisis deskriptif. Jadual 1 menunjukkan maklum balas responden terhadap
setiap faktor-faktor yang menjadi masalah bagi golongan belia untuk memiliki rumah. Dapatan
menunjukkan kesemua pemboleh ubah adalah signifikan dalam mempengaruhi pemilikan rumah.
Faktor-faktor yang paling utama ialah faktor masalah harga rumah yang tidak mampu milik, lokasi yang
tidak strategik, pendapatankurang dibandingkan harga rumah, reka bentuk rumah, pinjaman wang yang
sukar dan proses pembelian rumah yang rumit.

Jadual 1: Faktor utama yang mempengaruhi pemilikan rumah bagi golongan belia di Kluang

Faktor Skor Min
Harga rumah yang tidak mampu milik 4.38
Lokasi yang tidak strategik 3.80
Pendapatan kurang dibandingkan peningkatan harga rumah 4.40
Reka bentuk rumah yang tidak mengikut peredaran zaman 3.06
Proses pembelian rumah yang rumit 4.02
Pinjaman wang yang sukar untuk lulus 4.13

Berdasarkan jadual 1, min tertinggi ialah 4.40 dengan iaitu faktor pendapatan kurang dibandingkan
peningkatan harga rumah. Daripada kenyataan itu, kebanyakan daripada responden bersetuju bahawa
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dimana pendapatan yang diterima adalah sangat tidak munasababh jika dibandingkan dengan peningkatan
harga rumah yang sangat laju. Purata min kedua tertinggi dicatatkan ialah 4.38 dengan iaitu faktor harga
rumah yang tidak mampu milik. Mengikut keputusan ini, ia menunjukkan bahawa responden
mengetahui bahawa harga rumah pada masa kini adalah sangat tidak mampu milik dimana peningkatan
harga rumah pada setiap tahun adalah sangat tidak munasabah. Purata min ketiga yang tertinggi untuk
faktor masalah pemilikan rumah ini ialah pinjaman wang yang sukar untuk lulus dengan 4.13. Bagi
faktor masalah pemilikan rumah Proses pembelian rumah yang rumit pula memperolehi purata min
sebanyak 4.03 iaitu keempat tertinggi daripada faktor-faktor lain. Proses pembelian yang rumit ini
disebabkan pembeli perlu menyediakan pelbagai dokumen dan perlu mengeluarkan kos hanya untuk
melalui proses pembelian. Seterusnya faktor masalah pemilikan rumah bagi golongan belia yang kelima
tertinggi pula adalah lokasi yang tidak strategik iaitu dengan purata sebanyak 3.80. Hal ini adalah
penting untuk mengetahui lokasi hartanah. Ini selalunya disebabkan oleh fakta bahawa, jika tidak
dipindahkan, perumahan itu akan diduduki sehingga akhir hayat bergunanya. Akhirnya dengan purata
sebanyak 3.06 iaitu faktor reka bentuk yang tidak mengikuti peredaran zaman. Salah satu perkara yang
dipertimbangkan oleh pembeli sebelum membeli hartanah ialah aspek fizikal perancangan.

4.2  Hasil Dapatan Objektif 2

Jadual 2 di bawah menunjukkan keberkesanan strategi kerajaan bagi menangani masalah pemilikan
perumahan bagi golongan belia di Kluang.

Jadual 2: Keberkesanan strategi kerajaan bagi menangani masalah pemilikan perumahan bagi golongan

belia di Kluang
Strategi Skor Min
Program perumahan rakyat 1 Malaysia (PR1MA) 4.52
Program Bantuan Rumah (PBR) 4.50
Program Perumahan Rakyat (PPR) 4.47
Skim Perumahan Mampu Milik Swasta (MyHome) 4.45
Skim Rumah Pertamaku (SRP) 4.42
Program Rumah Mesra Rakyat 1 Malaysia (RMR1M) 4.40
Perumahan Penjawat Awam 1 Malaysia 4.27

Berdasarkan jadual 2, min tertinggi ialah 4.52 iaitu strategi Program Perumahan Rakyat 1 Malaysia
(PRIMA)”. Daripada kenyataan itu, kebanyakan daripada responden bersetuju bahawa Program
perumahan rakyat 1 Malaysia adalah strategi yang berjaya yang telah dilakukan oleh kerajaan untuk
membantu golongan belia di Kluang untuk permudakan mereka untuk memilki rumah sendiri. Purata
min kedua tertinggi dicatatkan ialah 4.50 dengan pernyataan, “Program Bantuan Perumahan (PBR)”. ini
merupakan strategi yang berkesan yang telah dijalankan oleh pihak yang telibat.

Skor purata ketiga yang tertinggi untuk keberkesanan strategi kerajaan bagi menangani masalah
pemilikan perumahan ialah, “Program Perumahan Rakyat (PPR)” dengan 4.47. Bagi strategi kerajaan
yang lain iaitu Skim Perumahan Mampu Milik Swasta (MyHome) pula memperolehi skor purata
sebanyak 4.45 iaitu keempat tertinggi daripada strategi-strategi yang lain. Insentif ini sangat membantu
bagi mereka yang tidak mempunyai modal untuk membeli rumah dengan mereka tidak perlu membayar
deposit 10% yang biasanya diperlukan semasa membeli rumah di Malaysia.

Strategi kerajaan bagi menangani masalah pemilikan perumahan yang seterusnya pula adalah Skim
Rumah Pertamaku (SRP) iaitu dengan purata sebanyak 4.42. Responden bersetuju bahawa Skim Rumah
Pertamaku ini adalah berkesan bagi menangani masalah pemilikan bagi mereka ini kerana ramai yang
dalam golongan belia masih lagi mencari rumah pertama bagi mereka. Program Rumah Mesra Rakyat
1 Malaysia (RMR1M) juga merupakan strategi yang berkesan bagi menangani masalah pemilikan
rumah dengan mencapai skor purata 4.40. Akhirnya dengan purata 4.27 iaitu yang terendah diantara
strategi kerajaan yang lain Perumahan Penjawat Awam 1 Malaysia.
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4.3 Perbincangan Hasil Kajian
(a) Perbincangan Obijektif Kajian 1

Dapatan kajian telah mengenalpasti faktor utama yang mempengaruhi kemampuan golongan belia
untuk memiliki rumah iaitu harga yang tidak mampu milik, lokasi yang tidak strategik, pendapatan
kurang dibandingkan peningkatan harga rumah, reka bentuk rumah yang ketinggalan zaman, sukar lulus
pinjaman bank dan proses pembelian yang rumit. Analisis daripada borang soal selidik yang telah
diedarkan kepada golongan belia telah membuktikan bahawa kajian penyelidik telah mencapai objekif
pertama iaitu mengenalpasti faktor utama yang mempengaruhi pemilikan perumahan bagi golongan
belia di Kluang.

Daripada hasil analisis dapatan kajian faktor yang paling mempengaruhi bagi golongan belia di
Kluang untuk memilki rumah adalah pendapatan yang kurang dibandingkan peningkatan harga rumah.
Daripada kenyataan itu, kebanyakan daripada responden bersetuju bahawa dimana pendapatan yang
diterima adalah sangat tidak munasabah jika dibandingkan dengan peningkatan harga rumah yang sangat
laju. Kenyataan ini boleh disokong dengan beberapa kajian dikendalikan oleh Harahan et al. (2006), di
mana rumah mampu milik mesti mengekalkan kualiti taraf hidup dan menyediakan tempat tinggal yang
mencukupi.

Bagi faktor harga yang tidak mampu milik pula di kedudukan yang kedua bagi faktor yang
mempengaruhi pemilikan rumah dalam kalangan belia di Kluang. Hal ini di di sokong Harga rumah
terlalu tinggi untuk pembeli bayar. Ini akan terbukti apabila rekod REHDA menunjukkan rumah
berharga antara RM250, 000 dan RM500, 000, serta RM500, 000 dan RM1, 000, 000, tidak dijual.
Tambahan pula, bilangan penduduk yang tinggal di rantau ini, kos tanah, kos bahan binaan yang mahal,
dan spekulasi adalah semua pembolehubah yang memberi kesan kepada harga rumah di lokasi tertentu
(Institut Penyelidikan Khazanah, 2015).

Kedudukan ketiga untuk faktor masalah pemilikan rumah ini ialah pinjaman wang yang sukar untuk
lulus. Kebanyakan peminjam PTPTN adalah daripada golongan belia yang baru saja tamat pengajian,
disebabkan hal ini golongan belia akan susah untuk mendapat kelulusan bank untuk membuat pinjaman,
seterusnya menyukarkan mereka untuk membeli rumah sendiri. Bagi kedudukan keempat pula ialah
faktor proses pembelian rumah yang rumit. Proses pembelian yang rumit ini disebabkan pembeli perlu
menyediakan pelbagai dokumen dan perlu mengeluarkan kos hanya untuk melalui proses pembelian.
Disebabkan hal ini golongan belia merasa proses pembelian yang rumit ini juga merupakan faktor yang
mempengaruhi bagi mereka untuk memiliki rumah sendiri.

Faktor masalah pemilikan rumah bagi golongan belia yang berada dikedudukan kelima pula adalah
lokasi yang tidak strategik. Hal ini adalah penting untuk mengetahui lokasi hartanah. Ini selalunya
disebabkan oleh fakta bahawa, jika tidak dipindahkan, perumahan itu akan diduduki sehingga akhir
hayat bergunanya. Selain itu, aspek keselamatan lokasi perumahan kini diambil kira, memandangkan
indeks jenayah telah meningkat sejak beberapa tahun kebelakangan ini, dan keselamatan menjadi
kebimbangan (Mohd Delam, 2017). Akhirnya faktor reka bentuk yang tidak mengikuti peredaran
zaman, salah satu perkara yang dipertimbangkan oleh pembeli sebelum membeli hartanah ialah aspek
fizikal perancangan. Ruang lantai, kualiti bahan yang digunakan, nilai estetika, dan pembinaan rumah
adalah semua aspek fizikal rumah (Mohd Ali, Sipan & Ng (2007).

(b) Perbincangan Objektif Kajian 2

Analisa bagi objektif kedua telah mengenal pasti strategi yang berkesan untuk menangani isu
pemilikan rumah kepada pembeli rumah di Kluang iaitu Program Bantuan Keluarga (BPR), Program
Perumahan Rakyat (PPR), Program Rumah Mesra Rakyat 1Malaysia (RMR1M), Program Perumahan
Rakyat 1Malaysia (PR1MA), Program Rumah Pertamaku (SRP), secara persendirian. skim rumah
mampu milik (Myhome) dan perumahan penjawat awam 1Malaysia (PPA1M). Analisis soal selidik
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yang dihantar kepada kumpulan belia membuktikan kajian pengkaji mencapai tujuan kedua iaitu
mengkaji keberkesanan strategi kerajaan menangani masalah pemilikan rumah di Kluang.

Daripada hasil dapatan daripada soal selidik kepada golongan belia di Kluang mendapati Projek
Perumahan 1Malaysia adalah strategi kerajaan yang paling berkesan bagi golongan belia untuk
memililki rumah. Sehingga Disember tahun 2021, seramai 50% atau 17,543 pembeli rumah Projek
Perumahan 1Malaysia (PR1MA) negara adalah golongan muda berumur 25 hingga 35 tahun. Tahun
lepas sahaja, 34% atau 1,904 pembeli rumah PR1IMA datang daripada golongan ini, kata Menteri
Perumahan dan Kerajaan Tempatan Datuk Seri Riza Merikan Naina Merikan (Harakah Daily 2022. Mei
8). Seterusnya diikuti dengan strategi Projek Bantuan Rumah (PBR) yang menjadi pilihan golongan
belia di Kluang sebagai strategi kerajaan yang berkesan untuk mereka memilki rumah. Kebanyakan
daripada belia yang duduk di Kluang adalah berumur daripada 25-30 iaitu umur dimana kewangan
mereka belum stabil oleh itu mereka memilih PBR untuk membantu mereka memilki rumah. Menurut
Rancangan Malaysia kesepuluh 2011-2015 Program Bantuan Perumahan (PBR) dijalankan untuk
menyediakan perumahan yang selesa di luar bandar, terutama bagi isi rumah yang sangat miskin dan
keluarga yang mempunyai tanggungan yang besar. Dari 2016 hingga 2019, Program Bantuan
Perumahan (PBR) membina 7,149 rumah dan memulihkan 38,057 rumah.

Strategi yang ketiga paling berkesan pula adalah Program Perumahan Rakyat (PPR) Perumahan yang
disediakan oleh PPR ini adalah rumah yang sangat mampu milik dibandingkan dengan harga rumah
yang biasa. Di Semenanjung Malaysia, rumah PPR berharga RM35,000 seunit, oleh itu program ini
adalah program yang dapat membantu belia untuk memilki rumah sendiri (Junaidi, 2015). Bagi strategi
kerajaan yang keempat paling berkesan pula iaitu Skim Perumahan Mampu Milik Swasta (MyHome).
Insentif ini sangat membantu bagi mereka yang tidak mempunyai modal untuk membeli rumah dengan
mereka tidak perlu membayar deposit 10% yang biasanya diperlukan semasa membeli rumah di
Malaysia. Kerajaan akan menyediakan pemaju dengan insentif pendahuluan yang terdiri daripada
deposit 10% serta dana tambahan (Rashid, 2022). Oleh itu insentif ini dikira berkesan bagi golongan
belia di Kluang bagi memiliki rumah sendiri.

Strategi kerajaan bagi menangani masalah pemilikan perumahan yang kelima tertinggi pula adalah
Skim Rumah Pertamaku (SRP). Responden bersetuju bahawa Skim Rumah Pertamaku ini adalah
berkesan bagi menangani masalah pemilikan bagi mereka ini kerana ramai yang dalam golongan belia
masih lagi mencari rumah pertama bagi mereka. Dilancarkan pada 2011, skim Rumah Pertamaku
membantu golongan muda memperoleh pendapatan sehingga RM5,000 sebulan untuk mendapatkan
100% pembiayaan daripada bank untuk membeli rumah pertama mereka. Cagamas SRP Berhad
membenarkan mereka membeli rumah tanpa membayar wang muka 10% dengan menyediakan bank
jaminan pembiayaan melebihi 90% daripada harga (RMK-10, 2011-2015). Program Rumah Mesra
Rakyat 1 Malaysia (RMR1M) merupakan strategi ke enam yang berkesan bagi menangani masalah
pemilikan rumah. Sebagai seorang belia yang masih belum stabil pendapatan mereka memerlukan
subsidi daripada kerajaan untuk memilki rumah. Oleh itu Di bawah skim ini, kerajaan memberi subsidi
RM15,000 hingga RM20,000 kepada golongan berpendapatan rendah untuk membina rumah berharga
antara RM45,000 dan RM65,000 seunit di atas tanah milik penerima.

Strategi yang terakhir yang di pilih oleh golongan belia di Kluang sebagai strategi yang berkesan
bagi mereka untuk memilki rumah adalah Perumahan Penjawat Awam 1 Malaysia (PPA1M). Hal ini
kerana PP1AM merupakan program perumahan kerajaan yang bertujuan menawarkan rumah kos rendah
kepada pegawai awam dan kakitangan kerajaan sahaja. Hanya 24% daripada jumlah responden yang
bekerja sebagai penjawat awam manakala yang lain adalah dari swasta dan berkerja sendiri. Oleh itu
daripada kajian ini didapati bahawa pengkaji telah dapat mencapai objektif keduanya iaitu
mengenalpasti keberkesanan starategi kerajaan bagi menangani masalah pemilikan bagi golongan belia
di Kluang, di mana ketujuh strategi yang diusahakan oleh kerajaan mencapai skor min yang tinggi oleh
golongan belia di Kluang.
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5. Kesimpulan

Kajian ini telah dijalankan untuk melihat faktor manakah yang paling memberi masalah bagi belia
di Kluang untuk memiliki rumah dan mengenalpasti keberkesanan strategi yang dilakukan oleh pihak
kerajaan bagi menangani masalah pemilikan rumah yang dihadapi oleh mereka. Penyelidikan ini telah
melalui proses pengumpulan data dan penganalisaan data bagi mencapai objektif kajian. Seterusnya,
kajian ini memberi manfaat kepada kerajaan untuk mengenalpasti strategi manakah yang paling
berkesan dalam menangani masalah pemilikan perumahan tersebut. Akhirnya, hasil dari kajian ini dapat
membantu kerajaan untuk membantu golongan belia di Johor untuk mendapatkan dan mencapai
matlamat mereka bagi memilki rumah sendiri.
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